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Styrelsen for Brf Skattsedeln 3 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens syfte dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Allmaént om verksamheten

Foreningens fastighet

Byggnad

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning: Skattsedeln 3

Forvérv: 2004-09-03

Kommun: Stockholm

Fastigheten byggdes 1947 och bestér av ett flerbostadshus pa adress Lotterivigen 41-51. Byggnadens
totalyta &r enligt taxeringsbesked 2 105 kvm, varav 2 040 kvm utgér lagenhetsyta och 65 kvm utgor
lokalyta.

Bostadsrittsforeningen Skattsedeln 3 innehar mark pa innergérd och mark som vetter mot
omkringliggande gator. P4 tomtytan finns bl.a. véxtlighet i form av trdd och buskar.

Byggnaden véirms upp genom bergvirme och fjarrvérme.

Ligenheter och lokaler

Arendereferens: 3432017
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Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsritt samt ett hyresldgenhet.
Spittarea (lkovm) Antal (5f) 2 Area (kovm)

1 ROK 41 3 123
Z ROK 55 24 1308
3 ROK 68 g 609

Utover det har foreningen en lokal om 65 kvm som hyrs ut till extern verksambhet, ett forrad som dven
tjéinar som mdtesrum om ca 23 kvm, tvittstuga med tillhrande mangel- och torkrum samt 7
garageplatser.

Forsiakring
Fastigheten ar fullvardesforsédkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadens tekniska status

Foreningens tekniska underhall och investeringar stods av en underhallsplan som uppréttades 2012 och
uppdateras fortlopande.

Nedanstiende tekniska atgérder har genomforts:

Genomford atgérd Ar

Stambyte 1997
Elstigare 1997
Balkongrenovering 2006
Malning av garagedorrar och platdorrar 2006
Iordningstéllande av lokal 2006
Bergvirmepumpar installeras (2 st) 2006
Installation av energidtervinning av franluft 2007
Nya portar 2011
Nya sopluckor 2011
Driénering kortsida vid port 41 2015
Renovering av lokal 2015
Anlaggning av uteplats 2015
Ventilationsrengdring 2015
Malning av garagedorrar 2016
Stamspolning av fastighet 2016
Nya koddosor 2017
Stamventiler bytta 2017
Installation av flaktar pa taket 2017
Nytt torkskép 2018
Nya sékerhetsdorrar till hyresldgenheter 2018
Bullerreducerande mattor till tvattmaskiner 2018
Installation av matavfallsskép 2019
Obligatorisk ventilationskontroll 2019
Energideklaration 2019
Taksékerhetsarbete 2019
Trapphusmaélning 2020
Underhaéll av skyddsrum 2021
Byte av pump for kéldmedia 2022
Nya bergvirmepumpar med styrsystem 2024
Hogtrycksspoling av avloppsstammar 2024
Cirkulationspump varmesystem 2025

I enlighet med foreningens stadgar sitts arligen ett belopp pa minst 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvéarde av till yttre underhall.
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Forvaltning
Foreningens tekniska forvaltning har utforts av Driftia Forvaltning AB.
Foreningens ekonomiska forvaltning har skoétts av ViRedo AB.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm
Viisentliga héindelser under riikenskapsdret

Styrelsen har under éret fokuserat pa att stirka foreningens ekonomi pa grund av de senaste arens
kostnadsokningar. Underhéllsplanen har uppdaterats och visst 16pande underhall har prioriterats, som
t.ex. 6versyn av tak och héngrinnor, tvittstuga och byte av cirkulationspump for virme. Mer kostsamma
och mindre bradskande dtgirder sisom byte av belysning i kéllare och injustering av virmefldde fran
bergviarmen har skjutits pa.

Ny hyresgist till kéllarlokalen i port 41 tilltrddde lokalen 1 jan 2025.

Foreningen har tre banklan med bunden rinta och tva med rorlig rénta. Ett lan omsattes den 30 oktober.
Det nya lanet har en bindningstid pa 3 &r med en ridnta pa 2,82 %. Under ar 2025 har féreningen
amorterat 174 168 kr enligt en fast upplagd amorteringsplan

I enlighet med 2012 ars foreningsstimma har styrelsen fortsatt det forebyggande brandskyddsarbetet.
Detta for att sékerstilla att foreningen uppfyller lagen om skydd mot olyckor. Den séger att vi ska arbeta
systematiskt med brandskydd och gora allt vi kan for att forhindra att det borjar brinna. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med detta och som en del i arbetet utfors en kontroll av de gemensamma ytorna infor varje
styrelseméte. Arlig kontroll och service av brandvarnare i alla trappuppgangar samt brandslickare i
kéllargdngarna har utforts av en leverantor.

Foreningen har under aret haft tva stdddagar, vér och host.

Fyra informationsblad har delats ut till foreningens medlemmar och hyresgéster under aret.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhdllsarbeten

Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning med 10% fran och med 1 jan 2026. Trots en forbéttrad
likviditet behdver foreningen ta hjd for kommande reparationer och underhall.

Avfuktningsaggregat i torkrummet behdver bytas ut och offerter har tagits in. Nytt aggregat kommer att
installeras varen 2026.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll kommer att utforas under kommande ér.

Planering infor Fastighetsnira forpackningsinsamling (FNI) har inletts 2026 eftersom detta blir ett
obligatoriskt krav frdn 2027.

Féagelskyddsgruppen Stockholm AB har anlitats for forebyggande arbete mot hickande masar pa taken
dven for 2026. Det forebyggande arbetet forra aret gav bra resultat.

I samband med hoststddningen gjorde styrelsen en dverstyn av gardens trad som vixt sig stora. Darfor
planeras att ta in en arborist som far beskéra triden under kommande ar.
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Medlemsinformation

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-03-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-05-18 och foreningens nuvarande stadgar registrerades 2012-10-04 hos
Bolagsverket (ersatte stadgar registrerade 2004-03-29).

Medlemmar och hyresgaster
I slutet av 2025 bestod foreningen av 50 medlemmar fordelade pa 35 medlemsldgenheter.

Foreningen hade vid arets slut 1 hyresgést.

Under verksamhetséret 2025 har 4 bostadsrétter dverlatits till nya medlemmar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kdparen.
Fortroendevalda

Styrelsen
Foreningens ordinarie foreningsstimma avseende verksamhetsaret 2024 holls den 13 maj 2025 pa
innegarden hos foreningen BRF Skattsedeln 3, Hagerstensésen.

Vid foreningsstimman antogs en ny styrelse och pé det efterfoljande konstituerande styrelsemotet utsadg
styrelsen sjdlva de inbordes posterna enligt foljande:

Andreas Beuger Ledamot/ordférande
Bjorn Lindén Ledamot

Katharina Soffronow Ledamot

Katarina Kristiansson =~ Ledamot

Patrik Akerblom Suppleant

Josefine Svensson Suppleant

Medlem, Patrik Akerblom utsags till garageansvarig.

Under foreningsstimman beslutades att arvodera féreningens styrelse med ett prisbasbelopp (inklusive
sociala avgifter) for verksamhetséaret 2025. Detta prisbasbelopp star styrelsen sjdlv att inbordes fordela
givet att foreningen pa arets foreningsstimma beviljar styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetséret.

Styrelsesammantriden

Styrelsen har under &ret hallit 12 méten, inklusive det konstituerande styrelsemdtet som holls snart efter
den extra foreningsstimman. Alla méten har protokollforts och alla beslut har dokumenterats i protokoll.
Styrelsen har dessutom haft kontinuerlig mailkontakt angéende fragor rorande medlemmar, fastigheten
och forvaltningen.

Valberedning

Till valberedning infor den ordinarie féreningsstimman 2025 valdes Katrin Bienzele Arruda.
Valberedningen erhéller 1500 kr per person och ar for det beredningsarbete som gors infor foreningens
ordinarie stimma.

Revisor
Under det gédngna verksamhetsaret har Per Artvin, 242 revision, verkat som foreningens revisor.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 1951 1 808
Resultat efter finansiella poster 133 -1 296
Soliditet (%) 67 67
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 855 833
Lan/ kvm boa (kr) 5250 5501
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 5414 5501
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 5102 5185
Fastighetens belaningsgrad(%)* 31 32
Sparande per kvm (kr/kvm) 121 142
Réntekénslighet (%) 6 7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 259 238
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 87 91

2023
1752
278
70

786
5166

5166
4 869
29
207
272

85

2022
1651
75
68

714
5109

5254
4952
30
219
283

86

6(13)

*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens redovisade vérde

vid arets slut
Bodstadsrittsyta 1 984 kvm
Boa 2 040 kvm

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets ingéng 21595438 4922612 2101244
Disposition av foregdende
ars resultat:
Okning av insatskapital 235503
Fond for yttre underhall -1472 125
Arets resultat
Belopp vid arets utging 21595438 4 922 612 864 622

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall enl stadgar
i ny rakning Sverfores

Balanserat

resultat

-4 198 222

-1 296 462
-235 503
1472125

-4 258 062

-4 258 063
132 571
-4 125 492

220 839
-4 346 331
-4 125 492

Arets

resultat

-1296 462

1296 462

132 571
132 571

Totalt

23124 610

0

0

0

132 571
23257 181

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1 950 809
5 844
1 956 653

-1217 883
=77 274
-123 130

-1 418 287
538 365

-405 794
-405 794
132 571
132 571

132 571

7(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1 808 064
590
1 808 654

-2 508 916
-72 936
-123 130

-2 704 982
-896 328

-400 134
-400 134
-1 296 462
-1 296 462

-1 296 462
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 34 014 901
34 014 901

34 014 901

64 975
19 585
84 560

428 623
428 623
513 183

34 528 084

8 (13)

2024-12-31

34 138 031
34138 031

34 138 031

55614
63 490
14 580
133 684

219 477
219 477
353 161

34 491 192
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

26 518 050
864 622
27 382 672

-4 258 063

132 571
-4 125 491
23257181

6 763 650
6 763 650

3976916
85496
131 884
10 118
302 839
4507 253

34 528 084
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2024-12-31

26 518 050
2101 244
28 619 294

-4 198 223
-1 296 462
-5 494 685
23 124 609

4 667 450
4 667 450

6247 284
64 056
125904
5085
256 804
6 699 133

34 491 192
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nytt lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

132 571
123 130
4495

260 196

55614
-5 005
21 440
51068
383 314

0
-174 168
-174 168

209 146

219 477
428 623
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 296 462
123 130
53538

-1119 794

-44 475
14 418
-15 695

15 109

-1179272

840 000
-174 168
665 832

-513 440

732917
219 477
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

11 (13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen , Bokféringsnimndens allminna rad

(BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1

Anlaggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Nettoomséittning

2025

Arsavgifter bostider 1637117
Hyror bostéder 76 613
Hyror lokaler 99 000
Bredband 58279
Hyror garage och parkeringsplatser 79 800
1 950 809

Ar
200
10

2024

1637117
76 613

0

14 534
79 800

1 808 064

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv. Det finns en obligatorisk avgift for

bredband fran Telenor.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2025
El -277 476
Virme -128 342
Vatten och avlopp -139 565
Stddning och renhéllning -138 449
Reparation och underhall av fastighet -114 586
Fastighetsskdtsel och forvaltning -105 490
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -68 194
Snordjning -9 844
Kabel TV och bredband -71 254
Fastighetsforsékringspremier -46 610
Erséttningar till revisor -21 375
Redovisningstjanster -81 676
Ovriga kostnader -15023
Underhéllsplan atgérde 0

-1 217 884

2024

-264 495
-130 416
-105 049
-127 818
-37 425
-105 284
-63 690
-11 269
-31 943
-44 746
-20 750
-80 072
-13 834
-1472 125
-2 508 916
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Social kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Langfristiga skulder

Lan 1, villkorsidndras 2026-06-30 , rdnta 4,550%*
Lan 2, villkorsdndras 2027-06-30 , rdnta 3,340%
Lan 3, villkorsédndras 2028-10-30 , rdnta 2,820%
Lan 4, villkorsdndras 2026-03-30 , ranta 3,500%*
Lan 5, villkorsidndras 2026-03-23 , ranta 3,500%%*

Kortfristiga skulder

2025

-58 800
-18 474

2025-12-31
35 668 985
35 668 985

-1 530954
-123 130
-1 654 084

34 014 901

41 613 000
32 000 000
73 613 000

2025-12-31

-1 500 000
-3167 450
-3 754 800
-1478 316

-840 000
10 740 566

-3976916
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2024

-55 499
-17 437

2024-12-31
35 668 985
35 668 985

-1 407 824
-123 130
-1 530 954

34 138 031

38501 000
40 000 000
78 501 000

2024-12-31

-1 500 000
-3 167 450
-3 913 200
-1 494 084

-840 000
10 914 734

-6 247 284

*Fran och med 2020 klassificeras lan som forfaller inom 1 ar som kortfristiga skulder i arsredovisningen.

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

2025-12-31

19 670 000
19 670 000

Inga

2024-12-31

19 670 000
19 670 000

Inga
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-

Stockholm

Andreas Beuger
Ordférande

Bjorn Lindén
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Per Artvin
Auktoriserad revisor
242 Revision
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Inga Katarina Soffronow
Styrelseledamot

Katarina Kristiansson
Styrelseledamot
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).
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Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Bjérn Lindén Namn: Katarina Soffronow

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-14 20:01:30 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-04-14 21:26:54 GMT+02:00
Transaktions-ID: e471a37113ab463c8cf883299495716d Transaktions-ID: 69f8aa2eae094697ad1fc6a6f1554a78
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Katarina Kristiansson Namn: Andreas Beuger

Identifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-15 08:43:57 GMT+02:00 Datum och tid: 2026-04-23 22:29:04 GMT+02:00
Transaktions-ID: 3b3ec6d65fa149e49c0083fa9be81af8 Transaktions-ID: 7be00bbcc4cadcbb8c41ed7b941a6e64
Underskrift 5

Namn: Per Artvin

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-24 08:41:08 GMT+02:00
Transaktions-ID: f078a9a6d26b4a029b68469900d80f34
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